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الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية   

ك عنها شمال مدينة الرياض: دراسة في    جغرافية العمران ومدى رضا المُلّا

 القحطاني كاسي آل معيض بن عبدالله. د

 العلوم الاجتماعية كلية –الجغرافيا ونظم المعلومات الجغرافية قسم 
  الإمام محمد بن سعود الإسلاميةجامعة 

   هـ 1442  /8 /16: البحث قبول تاريخ   هـ 1442 /1 /16: البحث تقديم تاريخ 
 ملخص الدراسة: 

الكشف عن الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل الـمُخطَّطات السكنية، ومدى  سعى البحث إلى  
ك الأراضي عنها داخل هذه الـمُخطاطات.   رضا مُلّا

وقد اعتمد البحث على المنهجين الوصفي المسحي والسلوكي، بالإضافة إلى الاستبانة التي عُولجت وحُلالت بعدد من  
 الإحصائية. الأساليب  

وتوصال البحث إلى مجموعة من النتائج، أبرزها: وجود عدد من العوامل المؤثرة في اختيار الأراضي داخل الـمُخطَّطات  
(، بينما جاء موقع  2,60السكنية، وجاء )سعر المتر( في المرتبة الأولى من حيث درجة تأثيره بدرجة قوية، بمتوسط حسابي ) 

حيث ارتفاعها أو انخفاضها( في المرتبة الثانية، فيما يتعلاق بدرجة تأثيره بدرجة قوية، بمتوسط  الأرض داخل الـمُخطَّط )من  
ك عن الأراضي التي يسكنونها، وجاء في الرتبة الأولى شكل  2.57حسابي )  (. وكشف البحث عن مدى رضا الـمُلَّّ

طَّط )ارتفاعها أو انخفاضها( على المرتبة  ( )راضٍ(، بينما حصل موقع الأرض داخل الـمُخ 4,12الأرض، بمتوسط حسابي ) 
(، ويُشير إلى )راضٍ(، وتبينا أن غالبية أفراد العينة سيختارون أرضًا  4.10الثانية من حيث مدى الرضا، بمتوسط حسابي ) 

 ٪(. 63.2سكنية أخرى بمواصفات جديدة بنسبة ) 
ــمُطوارين  وقدام البحث عددًا من التوصيات، أهمها: يجب على صانعي القرار وضع م  زيد من الآليات للمُخطاطين والـــــــــــ

والمســـتثمرين في عملية ططيط الأراضـــي الســـكنية وتقســـيمهاع لإيجاد بيتة عمرانية متوافقة مع الاحتياجات المســـتقبلية للمدن،  
كما يجب الأخذ في الحسبان عند ططيط الأراضي داخل الـمُخطَّطات السكنية: اتساع عرض الشوارع، ووجود عدد كافٍ  
لمواقف الســــــيارات، وأن تتوفار أراضٍ بمواصــــــفات متنواعة ومناســــــبة للجميع، كما يجب مراعاة يبيعة الأرض، وإمكانية التنمية  
ــاء أو حدائق في   ــاحات فعـ ــتفادة من الأراضـــي المنخفعـــة والمعيبة والمدفونة في جعلها سـ العمرانية عليها قبل ططيطها، والاسـ

 الـمُخطَّطات السكنية. 
ك الأراضي، الخصائص العمرانية، مدينة الرياض. فتاحية:الكلمات الم  الأراضي السكنية، مُلَّّ
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Abstract:  

The research has sought to reveal the architectural specifications of the 

preferred piece of land, discover the urban characteristics influencing its 

selection, and identify the extent of landowners' satisfaction with it within 

housing schemes . 

The research depends on the descriptive surveys and behavioral approaches, 

in addition to the questionnaire that has been processed and analyzed using a 

number of statistical methods. 

The research reached a set of results, the most prominent of which are: The 

majority of residential landowners ( 47% ) prefer the eastern land frontage, and 

most of them ( 80.7% ) prefer that the number of surrounding streets be two 

streets. The study found that several geographical factors are affecting the 

selection of lands within the residential areas; (The price per square meter) came 

in first place in terms of its strong effect with a mathematical average of (2,60).  

the landowners' satisfaction with the lands they inhabit.  The shape of the land 

came in the first place with an average of (4,12). It turned out that the majority 

of respondents ( 63.2% ) will choose another residential land with a new 

specification. 

The research made several recommendations, the most important of which 

are: decision-makers should find more mechanisms for planners, developers, and 

investors in the process of residential lands planning and dividing it to create an 

urban environment that is compatible with the future needs of cities. Streets' width 

and number of car parks must be taken into account on planning lands inside the 

residential areas, also lands with various specifications which are suitable for all 

should be available, and the nature of the land and the possibility of urban 

development on it, before planning it, and take an advantage of the low, defective 

and buried lands to make them vacant space or gardens in the residential areas. 

 

key words: residential lands - landowners - preferred plots of land- the city of 

Riyadh.
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 العلوم الإنسانية والاجتماعية مجلة  
 هـ )الجزء الثاني( 1443العدد الثالث والستون ربيع الآخر  

 

 : تمهيد
  ، في عملية التنمية العمرانية داخل المدنأساسية   ركيزة السكنية  الأرض  عدا تُ 

لما توفاره لها من  "ع  والمجتمع  والأسرة  قيمة مادية ومعنوية واجتماعية للفرد   ت ذاو 
 (. 1، صم2018استقرار نفسي ومكانة اجتماعية، ورفاه اقتصادي")باهمام، 

الجغرافيون قد  و  بدراسة    والاقتصاديون   ، والمهندسون   ، طون خطا مُ  ـوال   ، اهتم 
من    ا مهم  ا  لكونها جزءً   ع العلمية   في كثير من دراساتهم   والعوامل المؤثرة فيها   الأرض 
تفاعل ل ل  ا ونتاجً  ، في الحياة  ا رئيسً  ا تطلبً ومُ  وثقافتها،   المجتمعات والشعوب  حعارة 

التي    كلّت المش   كثير من   في حلا   إسهامهم هذا بالإضافة إلى    ، والبيتة   الإنسان بين  
   . تواجهها المدن 

  في   وتزايدًا   سريعًا   عمراني ا   نمـو ا   الأخيرة   العقود   خلّل   الرياض   مدينة   شهدت وقد  
إلى     ـه 1438حيث تشير المؤشرات الحعرية لمدينة الرياض لعام    سكانها،   أعداد 

  الأسرة   أفراد   عدد   متوسط   وبلغ   ، ( ٪ 4)   الرياض   لمدينة   السكان   النمو   معدل   أن 
  من   الفتة   حسب   العمر   ومعدل   ، ( ٪ 3.4)   للأسر   السنوي   النمو   ومعدل   ، ( ٪ 5.7) 
  إجمال   من (  ٪ 27)   نحو   عامًا (  14- 0)   ومن   ، ( ٪ 69)   نحو   عامًا (  59- 15) 

  من   أكثر   الرياض   لمدينة   الإجمال   المحلي   الناتج   من   الفرد   نصيب   ويقُدار   السكان، 
،  23  ص   ص ،   ـه 1438، الرياض   لمدينة   الحعري   المرصد )  سنويا   ريال  ألف (  89) 

  استعمالات   وتنواع   مساحتها،   زيادة   إلى   أداى   سبق   ما   وكل   ع ( 70،  28،  27
  والاستعمال   والتعليمي،   والصحي   التجاري   الاستعمال :  مثل   المدن،   داخل   الأرض 
  اختلّف   إلى   هذا   ويرجع   ، المدن   بين   الأرض   استعمالات   سب ن    وطتلف .  السكن 

  الرياض،   مدينة   لتطوير   العليا   الهيتة )   الأخرى   عن   مدينة   لكل   المكانية   الخصائص 
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

  سكانها   أنشطة   بالمدينة   الأراضي   استعمالات   تُشكال   ث   ومن   ع ( 42  ص   ـ، ه 1437
  مدينة   لتطوير   العليا   الهيتة )   واحتياجاتهم   والطبيعية   البشرية   الـمُتغيرات   مع   وتفاعلّتهم 

 (.  11  ص   ـ، ه 1437الرياض، 
هم  أحد  أو   ،طات الأراضي اللبنة الأساسية في تكوين المدن ونموهاطا مُ   عدا وتُ 

العمران  لإدارةالأدوات   الش فيها    وتوجيهه  النمو  والقروية،)وزارة  البلدية    ؤون 
  من   الأكبر  الحياز  السكنية  الـمُخطَّطات  وتحتل  .(63،  46  ص   ص   ،م2016
  الرياض   بمدينة   الأراضي  استعمالات  دراسة   أظهرت  وقد  الرياض،  مدينة   مساحة

  المدينة   في  الـمُطوارة   المنايق   من  الأكبر  المساحة   يحتلا   السكن   الاستعمال   أن
 يوه  ،(5ص   ـ،ه1433  الرياض،  مدينة  لتطوير  العليا  الهيتة( )٪30)  بنسبة
 .أنشطة من بها يتصل ما ودراسة  ودراستها، بها الاهتمام  إلى تدعو  كبيرة  نسبة

من أولويات الدراسات  عدُّ  تُ الأراضي السكنية    دراسة  نإف  ،ومن هذا المنطلق
 بالنسبة  ا ومستقبلًّ لأهميتها حاضرً   اعواهتماماته  والتخطيطية  العمرانيةو الجغرافية  

يأتي  امتلّك الأرض والمسكن    ن إحيث    عمها لاحتياجاتهتمءوملّ  ، والأسرةللفرد  
لبي احتياجاته  التي تُ باته الأساسية  تطلا أهم مُ و   ،مقدمة احتياجات الإنسانفي  

 .المستقبلية عاتهوتطلا  ورغباته
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 : البحثمشكلة 
  الخطوات   أولى  -رغباته وحاجاتهلوفقًا    -  السكنية  لأرض ل   الفرد  اختيار  قرار  عدُّ يُ 

  بين   ا منواحدً   ل كما يمثا ،  ة لبناء المسكن عليهاالمناسب  الأرض  لامتلّك   العملية
القرارات  الشخص  أهم  يتخذها  الموسى،في حياته    التي   ع(2ـ، ص ه1436) 

  باهمام، )  ا من ادخارهكبيرً   اجزءً   تقتطعأنها    كما  ،تلك يمقد  أثمن ما    الأنها غالبً 
كثير من الوقت للبحث  تستحوذ على  هذا بالإضافة إلى أنها    (.1ص   ،م2018
ل  قرارف  ويتوقا   .والاستشارة  والتفكير على عدة    أرض سكنية  شراءالشخص 

الأراضي  التي يمكن من خلّلها التمييز بين قطع    ،ختيارلاعوامل تؤثر في عملية ا 
  الخصائص  ز علىكا البحث لير   جاء هذا من ث  و   عالسكنية   الـمُخطَّطاتداخل  

ك رضامدى و  ، السكنيةالأراضي ر  اختياالمؤثرة في   العمرانية الأراضي  عن  الـمُلَّّ
أكثر    من  يعدُّ ختير لأنه  ي اُ ذال  ،في شمال مدينة الرياض  السكنية التي يسكنونها

و  نمو  أالاتجاهات  الرياض  اعمراني    ا سرعها  مدينة    المدل و العتيبي  و )التويجري    في 
 .(209ص  ـ،ه1438  المالكي،و 
 

*** 
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

 :  البحثأسئلة 
  الـمُخطَّطات داخل  الأراضي  المؤثرة في اختيار    العمرانية   الخصائص  أهم   ما -

 ؟ مدينة الرياض شمال ب السكنية
مدى   - ك   رضا ما  داخل  الأراضي  عن    الـمُلَّّ يسكنونها    الـمُخطَّطات التي 

 ؟ مدينة الرياض شمال في السكنية
 :بحثأهداف ال

عن  لكشف  اإلى    يهدف هذا البحث   ،البحث وأستلتهافي ضوء مشكلة  
العمرانية  في    الخصائص  السكنية  اختيارالمؤثرة  ك   رضامدى  و   ،الأراضي    مُلَّّ

 . السكنية الـمُخطَّطاتداخل   ها عن الأراضي
 

*** 
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 العملية: و الأهمية العلمية 
  هم أ  حول  واضح  تصوار  بناءب  مساهمته  في  البحث  لهذا  العلمية  الأهمية  تتعح

  ،الرياض  مدينة   شمالب   السكنية  الأراضي  اختيار  في   المؤثرة   الخصائص العمرانية 
  تكون   أن  ع المتوقا   من   التي   ،والمدن  العمران   جغرافية   من   ا مهم    ا جزءً   ل شكا تُ   التي

  إضافة  من  -الل   شاء  إن   –   مهستقدا   وما   ، الجغرافية  العلمية   النظرية  للأير  رافدًا 
  قةالمتعلا   الدراسات   وفي  عام،  بوجه  السابقة   للدراسات  والمعرفي  البحثي  التراكم  إلى

 .  خاص  بوجه المدن وجغرافية العمران  جغرافية   بمجال
  إن   –  تفيد  قد  وتوصياتها  نتائجها  أن  في  البحث  لهذا  العملية   الأهمية  تبرزو 
  من  يلزم  ما  وضع  على  وستساعد  ،بها  للّستتناس  القرار  صانعي  -الل  شاء

  وتقسيمها   وططيطها،  ،السكنية  الأراضي  لتحسين   عمستقبلية  وخطط  إجراءات
لاستتناس  وا   ، قبلين على الشراءستُعيفه من معلومات للمُ وما    المدن  في وتطويرها  

 . اختيار الأراضي السكنية المستقبليةفي عملية بها 
 

*** 
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

 : البحثحدود 
 الحدود الموضوعية:  .أ

جغرافية  :  وهو   ،من فروع الجغرافيا  فرع   يندرج تحت   هفإن  ع لطبيعة البحث  ا نظرً 
العمران  حيث  ،  العمران المدن،  تهتم جغرافية  السكنية  ل  ثا وتمبدراسة  الأراضي 

  الخصائص العمرانية   على الحال  البحث    ز لذا ركا   عق بالمكان تتعلا ظاهرة جغرافية  
اختيارالمؤثرة   السكنية  في  ك  رضاومدى    ،الأراضي  داخل    هاعن  الـمُلَّّ

 . السكنية الـمُخطَّطات 
 المكانية:  الحدود . ب

  ، نطاق بلدية الشمالداخل حدود    الرياض  مدينةشمال    البحثتقع منطقة  
طار الملك خالد الدول والطريق الدائري  وبم  ،شمالًا   التنمية دود حماية  بح  د دا تحُ و 

الدائري الشمال وبا  ، اشرقً   الشرقي  طريق الملك خالد )يريق  وب  ، جنوباً   لطريق 
(  448)  شمالال  لبلديةوتبلغ المساحة الإجمالية    .(1)الشكل    غرباً   صلبوخ(
  )أمانة منطقة الرياض،  احي    (17وعدد الأحياء التابعة لها )  ا،مربعً   اكيلو مترً 
  حمري،محمد الأ)  انسمة تقريبً   (603,514 (وقد بلغ عدد سكانها   .ـ(ه1437

شخصية، الاستعمال    (. ه 1439رجب،    6  اتصالات  مساحة  نسبة  وتبلغ 
( الاستعمال  بوصفها    ،(٪10.43السكن  نسبة  من حيث  بلدية  أكبر  ثان 

استعما  ،السكن نسبة مساحة  ) وتبلغ  التجزئة  والخدمات    ،(٪5.77ل تجارة 
  ، ص ـه1437مدينة الرياض،    )الهيتة العليا لتطوير   ( ٪6.37التجارية والأعمال )

 . ( 52،  50،  41ص 
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 . موقع منطقة البحث من مدينة الرياض: (1) شكل

 
لهيتة العليا  ا  :الرياض حدود نطاق بلدية الشمال.   . ( ـ ه 1440) .  مدينة الرياض   لهيتة العليا لتطويرا

 . مدينة الرياض  لتطوير 
لقمر الصناعي  الرياض من ا   مرئية فعائية لمدينة(.  م 2019. ) مدينة الملك عبد العزيز للعلوم والتقنية

)8-Landsat(.   :عد بُ   عن   الاستشعار   لتقنية   الوين   المركز الرياض  . 
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

 الحدود الزمانية: . ج
التي    بحثال  هذاكاز  ر  الاستبانة  نتائج  فيزاع وُ على  من   ت    الفترة 

إلى ه5/3/1440 لإتمام    عـه1440/ 15/5ـ  اللّزمة  العلمية  المادة  لجمع 
 .بحثال
 :بحثمصطلحات ال 

عليها   ىر يجُ و   ،صة للّستعمال السكنالمخصا   الأرضهي    السكنية:  الأرض
في    المعتمدة  السكنية  العمرانية  الـمُخطَّطاتداخل    ة العمراني  التنمية و   ريالتطو 

 .  السعودية نالمد
المربعالبلوك)جزء من    قطعة الأرض: أو    (  الأرض  السكن  أي مساحة من 

 .  (6ص  ،ه1435 ، والقروية البلدية الشؤون وزارة) عليها منشأةيد ية لتشعدا مُ 
التعريف  لها   أما  البحث   في   الإجرائي    معلومة   البلوك من    جزء إنها:  ف   هذا 

  التشييدلأعمال  جاهزة  و   ،سكنلصة لمصا   ،والملكية  والأيوال  الحدودالمساحة و 
 .في المدن السعودية السكنية المعتمدة داخل الـمُخطَّطات   عليها والبناء

 الإطار المفهومي:
 مقدمتهع  في   العمران  مصطلح  استخدم  من  أول  خلدون  بن  عبدالرحمن  يعُدا "
  وأوائل  عشر  التاسع  القرن  من أواخر   مبكرًا  المدن  بجغرافية  في الاهتمام   بدأ  حيث
  القرنين   في  كبير  بشكل  يبرز  الحعري  العمران  بدأ  ذلك  وبعد  العشرين،  القرن

 ، عيانة  أبو)مشكلّتها"    وزادت   المدن  متإذ تعخا   والعشرينع  والحادي  العشرين
 (.13ص  ،م2011
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 وظيفة الأرض السكنية:
  عن وتبن المدينةكوا من الوظائف المهمة التي تُ   السكنية وظيفة الأرض    عدُّ ت"

الاستعمال ينظا   إذ  هذا  فعاليات    م  عادة كثيفة    الإنسان،جميع  تكون  التي 
والمرتبطة    ،ن الحاجة للسكن من الحاجات الفسيولوجية للإنسانكما أ  ،وواضحة

له والراحة  الأمان  والجندي،بصمام  والأخرس  )غنيم  ص م2016"   ،215.)  
الوظيفة    تل"تحو الاستعمالات  هذه  تشغله  ما  مع  بالمقارنة  مساحة  أوسع 

المساحة  طتلف و   ، الأخرى أخرى  نسبة  إلى  مدينة  بين  لكنها    عمن  تتراوح 
ع  تمتا كما ت  .من مجموع المساحة الكلية للمدينة، وقد تزيد أحيانً   ٪ 50  -۳۰%

ق  تعلا ت  الأنه  ع االاستعمالات تطورً أكثر  وهي من    ،بمرونة عالية في الحركة والاتساع
للحياة العامة  ونظرتهم  معيشتهم  ومستويات  الناس  "  بأذواق 

 (. 55، ص م2008)العشاوي،
العوامل التي تؤثر في عملية اختيار مكان السكن )المنطقة السكنية( وتقييمه أو  

 قيمة الأرض: 
المنايق  " - أو  المركزية  التجارية  المنطقة  إلى  الوصول  الرئيسة  سهولة  التجارية 

المنافع   من  والاستفادة  للّنتقال  المواصلّتع  شبكة  من  والموقع  الأخرى، 
 حدائق وغيرها(.   -مستوصفات  - والخدمات العامة )مدارس

الخصائص العمرانية للحي السكن: مثل درجة نظافة الشوارع والأرصفة،   -
وفار مكان  فيها، إضافة إلى مدى ت  ء ونوعية مارج الشوارع، ومدى توفر الهدو 

،  م1990لوقوف السيارات أو لعب الأيفال" )السعدي وحسن والعمر،
 (.203ص
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يعدا الموقع وخصائصه العامل الأكثر تأثيراً في تحديد أسعار الأرض  "الموقع:   -
بالمنايق الحعرية والمدن، فـقيمة الأرض تكون في أوجها في مركز المدينة،  

من   انتقلنا  الأرض كلما  قيمة  الأيراف" وتقلا  إلى  المدينة   ،غنيم)  مركز 
 (.178، ص م2008

"البيتة الاجتماعية: يهتم العديد من الناس بالبيتة الاجتماعية للحي السكن،   -
 كما يهتمون أيعًا بوجود الأقارب أو الأصدقاء.  

خصائص المنزل الذاتية: مثل قيمة الشراء، ومساحة الأرض، ومساحة البناء،   -
الداخلي،  المنزل  وحسن    وترتيب  وغيرها")السعدي  الصيانة  وكلفة 

 (.203، صم1990والعمر،
ويمكن  " - تطويرها،  تكاليف  تنخفض  المستوية  فالأرض  الأرض:  يبغرافية 

 (.182، صم2008 ،غنيم)  تنظيمها وططيطها بسهولة"
 أسعار الأراضي في المدينة: 

ب " الحديثة  دراساتهم  في  الجغرافيون  داخل  ـاهتم  الأراضي    ،المدينةأسعار 
الأراضي  باستخدام  بين  ،  وتأثرها  المدى  و أواختلّف  الأسعار  "  قلهاأعلى 

ترتبط قيمة أي قطعة من الأرض في  "لذلك    ع( 265  ص   ،  ـه 1413  ، إسماعيل ) 
.  (257ص   ،م2010  ، أبو صبحة)"  المدن بنوع الاستخدام الذي يشغل القطعة

 ،التباين في سعر الأراضي داخل المدينة من أهم العوامل المؤثرة في نموها  دُّ يعو "
الأراضي استخدامات  توزيع  المدينة  ،وفي  داخل  لموقعها  الوظائف  "  واختيار 

 (.263ص  ،ـه1413 ،إسماعيل)
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 الدراسات السابقة: 
هناك العديد من الدراسات والبحوث في مجال    ،بحثفي ضوء أهداف ال

العمران  والاقتصاد  والمدن   جغرافية  تطرا   ،والتخطيط    البحث   لموضوعت  قالتي 
 الدراسات: هذه وفيما يلي استعراض لأهم   ،بشكل مباشر وغير مباشر

  :في مدينة مكة المكرمةالأراضي  أسعار    ،(م2006)تناولت الحبيشي، سناء  
أسعار  أن  دراسة في جغرافية المدن. وتوصالت إلى مجموعة من النتائج، أهمها:  

في مركز المدينة، وتنخفض في اتجاه الأيراف،    ياتهاأعلى مستو تصل  الأراضي  
العوامل المؤثرة في أسعار    وأما   . من المنايق الجبلية  بالقرب الأراضي  وتقلا أسعار  

بُعد عن الحرم المكي  الأدوار المسموح بها، والتتمثال في: عدد  ف،  دينةلمالأراضي با
المسمو   ، الخدماتو الشريف،   الشارع  وعدد الاستخدامات  والبُعد عن  ح بها، 

 الأرض، وعدد الواجهات، وموقع الأرض في المدينة.  مساحة، و الرئيس
ملفي  عوض  القحطان،  تقسيمات   ، ( م 2009)   أما  بين  العلّقة  فتناول 

إلى    دراسته  توصالت و   ،دينة الرياض بم   يها ف والعوامل المؤثرة    ها، وأسعار   الأراضي 
أن أهمها:  النتائج،  من  بعوامل    هاوأسعار   الأراضيتقسيمات    مجموعة  تتأثر 

  ر المدينة المستقبلي، وخصائص من أهمها: الاقتصاد العام للمدينة، وتطوا   ،ةيدعد
   .، وتوافر البنية التحتيةونمط استعمالات الأراضي ،الموقع

إبراهيموأعدا   المؤثرة    (،م2013)  الجوير،  العوامل  لبعض  توافر  في  دراسة 
إلى مجموعة    دراسته  وتوصالت  ،حالة مدينة الرياض  السكن بالمدينة السعودية:

  الوحدات   من  المعروض  في  نقص  بأزمة  تمرا   لم  الرياض  مدينة  أن  من النتائج، أهمها:
  عالفعلي  الاحتياج  يفوق  السكنية  الوحدات   من  عام  كل   بنىيُ   ما   لكون  عالسكنية

https://cap.ksu.edu.sa/sites/cap.ksu.edu.sa/files/imce_images/jap_ksu_jan2013_ar1_0.pdf
https://cap.ksu.edu.sa/sites/cap.ksu.edu.sa/files/imce_images/jap_ksu_jan2013_ar1_0.pdf
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  بعض   عزوف   ب بها تسبا   ، ويلب  عرض   أزمة   الرياض  مدينة   به   تمرا   ما   إن   بل
  إلى   ودفعتهم  ،البيع  أو  التأجير  بغرض  الإسكان  سوق  في  الاستثمار  عن  كلّا مُ ـال

  شاغرة   إلى تركها   أو  ،أخرى  استخدامات   إلى   السكنية  المبان  استخدام   تغيير
 المستأجرين.  من الممايلين  ضد  التنفيذية الإجراءات  لععف عتأجيرها وعدم

( فاروق  مشعل  غزول،  أسعار    ،(م2013وتناول  ارتفاع  أسباب 
قة المتعلا إلى مجموعة من النتائج    وتوصال،  دينة الرياضفي م  الأراضي السكنية

دينة،  المبأهم الأسباب التي أدات إلى ارتفاع أسعار الأراضي السكنية في  
وأهمها بالترتيب: احتكار التجار للأراضي، وقلة وجود الدعم الحكومي من  
للقروض  مصادر  وجود  وقلة  الإسكان،  وبرامج  الأراضي  منح  خلّل 

ال الأراضي  رسوم  وجود  وعدم  وانهعدا مُ ـالسكنية،  للمتاجرة،  سوق  ة  يار 
 وعدم إيصال المرافق والخدمات.  الأسهم،

 Abu Baka    بكر  أبوو   ،Ghazzawi  غزاويو ،  Al-Nahdi  النهدي  وتناول
 Behavioral“العقاري  الشراءفي    تؤثر  التي  السلوكية  العوامل(  م2015)

Factors Affecting Real Estate Purchasing”تأثير  الدراسة  ت، كما فحص:  
تأثير  )لة في  المتمثا   والمجموعات  ،العامة  والخدمة  ،ومكان السكن  ،والموقع  ،السلوك

  أن   النتائج   أوضحت و   .العقارات  شراء نيةفي    الأخرى(  والمجموعات   الأصدقاء،
بينما لم يكن هناك أي تأثير    العقارات،  شراء   نية في    إيجابي   تأثير  له   كان   السلوك

من السكن  ،الموقع  :لكل    :لة فيالمتمثا   والمجموعات  ،العامة  والخدمة  ،ومكان 
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  العملّء  الأفراد ونوايا  بين   العلّقةفي  الأخرى(  والمجموعات    تأثير الأصدقاء،)
 . السعوديين  بين  العقارات لشراء 

  ، Sokolnik سوكولنيكو  ،Trojanek تروجانيكو  ،Zrobek أوربيك وتناول
 The influence of environmental“  ، ( م 2015)   Trojanek  وتروجانيك و 

factors on property buyers”  مشتري   اختيار  عن  المسؤولة   العوامل  تحديد  
للمواقع   العقارات  الجنسية  قيام    ، السكنية  البولندي    البيتة  جودة   المجيبونوقد 
.  صحتهمفي    تؤثر  أن  يمكن  التي  البيتية  العوامل  وتحديد  ،بهم  الخاصة   السكنية

.  السكن  الموقع  اختيار  وراء   أهمية  الأكثر   العامل   السعر هو  أن  النتائج  أوضحت و 
ق    الأخرى   العوامل   وقد شملت   والحي   ،بالأمن  الشعور  :المجيبين   بلالمحددة من 

  من   الرغم  على   عمتوسطة  أهمية   ذا   الخلّبة  المناظر   عامل وجود   دا كما عُ .  الهادئ
 .المجيبين  غالبية بلق  من   بأهميته الاعتراف

 ( عبدالل  منار  الموسى،  محدا   ، ( م 2015أما  أسعار  فتناولت    الأراضي دات 
وجود علّقة عكسية  ، أهمها:  وتوصالت إلى مجموعة من النتائج  ،دينة الرياض بم 

، وعلّقة يردية بين سعر المتر للأرض  تهاالسكنية ومساح  للأرض بين سعر المتر  
وعلّقة يردية بين سعر المتر للأرض    ، هاعلي  وعدد الشوارع التي تطلا   السكنية

وعلّقة يردية بين سعر المتر للأرض السكنية    ،ووجودها ضمن النطاق العمران
   ي.ت المتوفرة في الحوالخدما

قاعد )  نورة  العتيبي،  المكان لأسعار    ، ( م 2015ونقشت    الأراضي التباين 
 ، وتوصالت إلى مجموعة من النتائج  ،دينة الرياض بم السكنية والعوامل المؤثرة فيها 

السكنية في مدينة الرياض بلغ    الأراضي ا: أن المتوسط العام لأسعار  همن أهم
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) ريالًا   (18.24) المربع  للمتر  سعر  أعلى  وبلغ  سعر  2.800،  وأقل  ريال،   )
ريالًا 390) المربع  (  بنسبة  السكني  الأراضيغالبية  أن  و   ، للمتر  مستوية  ة 
نسبي  و   ،(69.5٪) الأسعار  المدينة تنخفض  وسط  في  في  الأسعار    تقلا و   ،ا 

 الأحياء الجنوبية من المدينة. 
مسَّت موضوع الدراسة  الدراسات  معظم    أن  عمن العرض السابق  يتعح و 

البحث    أما  ،من خلّل الموضوعات التي درستها  جزئي  غير مباشر أوبشكل  
العمرانية  الختناول  فقد  الحال   تؤثر  صائص  التي  اختيارالمختلفة  الأراضي    في 

ك  رضاومدى    ،السكنية  الـمُخطَّطات داخل    السكنية من    اتخذً مُ   ،هاعن  الـمُلَّّ
  له. ا منطقة شمال الرياض نموذجً 

  : ة البحث وإجراءاتهمنهجي 
الوصفي  المنهج    من خلّل  ،علمي لدراسة الموضوع  أكثر من منهجستخدم  اُ 

كما اسُتخدم    .، ومسح آراء العينةالبحثلدراسة الظاهرة موضوع    عالمسحي
كمدى  لدراسة    عالمنهـج السلوكي عن الأراضي التي يسكنونها داخل    رضا الـمُلَّّ

تستلزمها هذه    الإجرائية التيطوات  الخوما يتبع ذلك من    ،الـمُخطَّطات السكنية
 . البحثالمناهج لغرض تحقيق أهداف 

 : بحثمجتمع ال
البحث    شمل كمجتمع  السكنية  مُلَّّ الشمالالمبنية    الأراضي  بلدية  نطاق    ، في 

عدده الرياض)  امواينً (  35190)  مالبالغ  مدينة  لتطوير  العليا  ،  الهيتة 
 . (ـه1440
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 :البحثعينة 
)   بسيطة  عينة عشوائية  تحبسُ  ) ومستوى    (،٪95بدقة    ،(0.05دلالة 

  ،م2012)الطائي،  حجم العينةلتحديد    ثامبسون  وبعد تطبيق معادلة ستيفن
ورغبة من الباحث في زيادة حجم    ا.مواينً   (380)  العينة   حجم   بلغ  ع(6ص

(  500ق الاستبانة على )فقد يبا   ،وصول إلى إمكانية تعميم النتائجلل  عالعينة
وعي في  وقد رُ   .بطريقة عشوائية في نطاق بلدية شمال الرياض  واختير اُ   ،مواين

كوأنه من    ،رغبة المبحوث في التعاون مع الباحثالعينة    يارتخا   الأراضي   مُلَّّ
  (481) وبعد التطبيق حصل الباحث على    .في النطاق الجغرافي المحددة  يالسكن

  ( ٪96)ل ما نسبته  ثا تمُ   عوصالحة للتحليل الإحصائي  ،كتملة البيانتاستبانة مُ 
 .البحث عينةمن إجمال 

 : معادلة ستيفن ثامبسون 
 

 
 

  ( N)   . حجم المجتمع
 z)) (. 1.96)  وتساوي(  0.95)الدرجة المعيارية المقابلة لمستوى الدلالة 

  ( d) (. 0.05)وتساوي  نسبة الخطأ 
  ( p) 0.50نسبة توفر الخاصية والمحايدة = 
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 وإجراءاتها:  بحثأدوات ال
 :تيمجموعة من الأدوات على النحو الآ  بحثال استخدم

المقالات،  و عية،  الرسائل الجامو   الأبحاث،و الكتب،    المصادر والتقارير: .أ
 التقارير الحكومية. و ، والكتب الإحصائية

لعدة    عمنطقة البحث  قام الباحث بزيارة ميدانية إلىالدراسات الميدانية:   .ب
الحصول على معلومات  و ،  البحثأهداف منها: تكوين فكرة عامة عن منطقة  

 توزيع الاستبانة.و   ،من الجهات ذات العلّقة
 الاستبانة:   -

  أهداف   لتحقيق  لملّءمتها  الاستبانة  ستخدمتاُ   البحثع  أهداف  على  بناء
  العمرانية   الخصائص على    للتعراف   ع البحث  عينة على    ت وزاعوقد  ،البحث  هذا

اختيار   في  ك  رضا ومدى    ،السكنية  الأراضي المؤثرة  التي    الـمُلَّّ الأراضي  عن 
 . شمال مدينة الرياض  السكنية الـمُخطَّطات يسكنونها داخل 

 : الاستبيان أداة
 جزأين: من   البحث ن أداة تتكوا  

تشمل  :  الأول  الجزء  المستجيبمقدمة  عن  متغوتتعما   ، معلومات    ا يرً ن 
 : المدة الزمنية التي قعاها المستجيب في المسكن. وهو  ا،واحدً  مستقلًّ 

 :محورينوتشمل  ،البحثالجزء الثان: محاور 
المؤثرة في اختيار الأراضي السكنية داخل    العمرانية  الخصائص  المحور الأول:

 .عبارة( 19) ويشتمل على، المخططات العمرانية
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الثان:   كالمحور  الـمُلَّّ رضا  داخل  عن    مدى  يسكنونها  التي  الأراضي 
 . عبارة( 11ويشمل ) ،الـمُخطَّطات السكنية
  الثلّثي والخماسي   ا لمقياس ليكرتعبارات المحورين وفقً   نوكانت الإجابة ع

 نظر الملحق(.ا)
 أسلوب تحليل البيانات: 

لإدخال بيانت الاستبانت وترميزها،   ع على الأسلوب الكمي   بحث ال   اعتمد 
وإجراء بعض التحليلّت الكمية، مثل: التكرارات، والمتوسطات، والنسب المتوية، 

 النتائج على هيتة جداول.    ، ث عرض ة المعياري   ات والانحراف 
 : البحثصدق أداة 

 الصدق الظاهري للأداة:  -أ
الاستبانة في صورتها الأولية على    عُرضت من الصدق الظاهري،    للتحقاق
  عوالإحصاءالجغرافيا    ي طصص  في  التدريس  هيتة   أععاء  من   ـمُحكامين عدد من ال

ومدى    ،ووضوحها  العبارات  أهمية   مدى  حول  قترحاتهمومُ   آرائهم  على  عراف للتا 
  للمحور  العبارات  مناسبة  ومدى   أجله،  من  وُضعت  ما  لقياس   العبارات   ءمةملّ

  وقد .  البحث  أداة   تطوير  خلّلها  من   يمكن   التي   والاقتراحات  إليه،  تنتمي  الذي
أبداه المحكا   محكامينع(  5)  استجاب   عومُقترحات  آراء  من  مونوبناء على ما 

  العبارات،   بعض  تعديل  من  غالبيتهم،  عليها  اتفق  التي  اللّزمة  التعديلّت  أجُريت 
الاستبانة في صورتها النهائية    ت عتمدوحذف عبارات أخرى، وفي ضوء ذلك اُ 

 (.  نظر الملحقا)
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 : الاتساق الداخلي: ا ثاني  
  مُعاملسب  حُ   والثانع  الأول  ينلعبارات المحور   للتأكد من الاتساق الداخلي

 .الذي تنتمي إليهلدرجة الكلية للمحور لو  ،عبارةكل لارتباط )بيرسون( 
  الأول المحور    عبارات  عاملّت ارتباطمُ أن جميع    ع(1)يتعح من الجدول  و 

للمحور   الكلية  موجبةبالدرجة  مستوى  إحصائي    دالةو   ،كانت  عند  دالة  ا 
(0.01). 

 . بالدرجة الكلية للمحور  الأول المحور  عبارات عاملّت ارتباطمُ  : (1الجدول ) 
 الارتباط  مُعامل العبارة  الارتباط  مُعامل العبارة 

1 **0.610 11 **0.661 
2 **0.615 12 **0.605 
3 **0.654 13 **0.630 
4 **0.601 14 **0.640 
5 **0.624 15 **0.668 
6 **0.644 16 **0.620 
7 **0.659 17 **0.650 
8 **0.655 18 **0.650 
9 **0.659 19 **0.670 

10 **0.647  
 .( 0.01عند مستوى ) إحصائيًّا** دال 

بالدرجة    الثانبيرسون لعبارات المحور    ارتباط  مُعاملّت   (2)الجدول  بينا  يو 
للمحور ارتبايً و   ، الكلية  ترتبط  موجبً أنها  و ا  مستوى    إحصائي ا  لًا داا  دالة  عند 

(0.01). 
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 .بالدرجة الكلية للمحور الثاني المحور  عباراتارتباط  مُعاملّت  :(2الجدول )
 الارتباط  مُعامل العبارة  الارتباط  مُعامل العبارة 

1 **0.714 7 **0.733 
2 **0.680 8 **0.680 
3 **0.688 9 **0.672 
4 **0.711 10 **0.741 
5 **0.695 11 **0.772 
6 **0.722  

 .( 0.01عند مستوى ) إحصائيًّا** دال 

 : البحث ثبات أداة  
جاء  و ألفا كرونباخ،  الثبات مُعاملستخدم اُ  ،الاستبانة يمحور  ثباتلقياس 

عطي الثقة  وهو ما يُ (ع  3دول )الجشير إليه  كما يُ   (،0.7)معامل الثبات فوق  
 في تطبيق أداة البحث. 

   .البحث ألفا كرونباخ لقياس ثبات أداة  مُعامل : (3جدول )
 الثبات  مُعامل عدد العبارات    اورالمح

 0.785 19   .السكنية الـمُخطَّطاتداخل  الأراضي ار  يالمؤثرة في اخت الخصائص العمرانية
ك مدى رضا   0.895 11   .السكنية الـمُخطَّطاتالتي يسكنونها داخل  الأراضيعن  الـمُلَّّ

 0.855 30 .الدرجة الكلية للمحاور
 

 الإحصائية: الأساليب

أهداف   البيانت  البحث لتحقيق  الأساليب  اُ   ،وتحليل  من  عدد  ستخدم 
المناسبة الإحصائية  ،الإحصائية  الحزم  البيانت   ،باستخدام  ترميز  تم  أن    بعد 

  ،(الثلّثي )الحدود الدنيا والعلياولتحديد يول خلّيا مقياس ليكرت    وإدخالها.
المؤثرة في اختيار الأراضي داخل    العمرانية  الخصائص)  الأولستخدم في المحور  مُ ـال

م على عدد خلّيا  ث قسا   ،(2=1-3سب المدى )حُ (ع  ةالـمُخطَّطات السكني
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 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

وبعد ذلك    ،(0.66=  3/ 2)أي    :لحصول على يول الخلية الصحيحل  عالمقياس
وهي الواحد    ،بداية المقياس  )أو   قل قيمة في المقياس أ ة إلى  هذه القيم  ت فيضأ

وهكذا أصبح يول الخلّيا كما    علتحديد الحد الأعلى لهذه الخلية  عالصحيح(
 يأتي: 
 ل )ضعيفة( نحو كل عبارة.يمثا (ع 1.66إلى    1)من  •
 ل )متوسطة( نحو كل عبارة.يمثا (ع  2.33إلى   1.67)من  •
  نحو كل عبارة.ل )قوية( أحيانً يمثا   (ع3.00إلى   2.34)من  •

ليكرت   مقياس  خلّيا  يول  والعلياولتحديد  الدنيا  )الحدود   ،(الخماسي 
المحور  مُ ـال يسكنونها    الثانستخدم في  التي  الأراضي  ك عن  الـمُلَّّ )مدى رضا 

م على عدد  سا ث قُ   ،( 4=1-5سب المدى )  حُ   عداخل الـمُخطَّطات السكنية(
 .(0.8=  4/5) أي  : لحصول على يول الخلية الصحيحل  عخلّيا المقياس

  ، أو بداية المقياس)  قل قيمة في المقياسأقيمة إلى  هذه ال  تفيضأوبعد ذلك  
لتحديد الحد الأعلى لهذه الخلية، وهكذا أصبح يول   عوهي الواحد الصحيح(

 الخلّيا كما يأتي:
 ا( نحو كل عبارة.إيلّقً  ل )غير راضٍ يمثا  (ع1.80إلى    1)من  •
 ( نحو كل عبارة.راضٍ ل )غير يمثا   (ع2.60إلى   1.81)من  •
 ا ما( نحو كل عبارة. نوعً  يًال )راضيمثا   (ع3.40إلى   2.61)من  •
 ( نحو كل عبارة. يًال )راضيمثا  (ع4.20وحتى   3.41)من  •
 ا( نحو كل عبارة.تمامً  يًال )راضيمثا  (ع5.00وحتى   4.21)من  •

 : التالية  الإحصائية المقاييس حساب  تم ذلك وبعد
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لمعرفة مدى ارتفاع استجابات أفراد    عالموزون )المرجح(المتوسط الحسابي   •
  ا علمً   ،على كل عبارة من عبارات محوري الدراسة  أو انخفاضها   عينة الدراسة

 العبارات حسب أعلى متوسط حسابي موزون. بأنه يفيد في ترتيب 
ف على مدى انحراف استجابات أفراد الدراسة  عرا للتا   عالمعياري  ف الانحرا •

عن   عبارة  الحسابيلكل  يوضا   .متوسطها  المعياري  الانحراف  أن  ح  ويلّحظ 
فكلما اقتربت قيمته من    ،التشتت في استجابات أفراد عينة الدراسة لكل عبارة

 زت الاستجابات وانخفض تشتتها بين المقياس.تركا  عالصفر
 سب المتوية. والنا   ت التكرارا •
 للّتساق الداخلي. ارتباط بيرسون معامل •
 ألفاكرونباخ للثبات.معامل  •
 

*** 
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 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

 وتفسيرها: البحثتحليل نتائج 
  إجابات من خلّل عرض    ،ومناقشتها  البحث نتائج  ل  اعرضً الجزء  هذا    ولتناي

البحث أفراد   التكرارات،    ن ع  عينة  حساب  يريق  عن  الاستبانة،  عبارات 
والرتب المعيارية،  والانحرافات  الحسابية،  والمتوسطات  المتوية،    ،والنسب 

 :التال  النحو على البحث ما أسفرت عنه نتائج  واستعراض
 :البحثعينة أفراد معلومات عن 

 : ها في المسكن ؤ قضا   الزمنية التي تم المدة -
التي تم    (4)يظُهر الجدول   الزمنية  المدة  البحث حسب  عينة  أفراد  توزيع 

المسكنؤ قعا في  الأكبر    عها  النسبة  فأكثر(  15)  لمدة لحيث كانت   ،سنة 
أقل  )أفراد عينة البحث مدة زمنية    من   (٪32.6)  ى(، بينما قع ٪32.9بنسبة )

إلى أقل  سنوات    10)من ا  و قعمنهم  (  ٪23.5)أن  ، في حين  (سنوات  5من  
سنوات إلى أقل من    5  ا في المسكن )من و قعمنهم  (  ٪11وأن )  ،نة(س15من  
ت  الطفرة الاقتصادية التي مرا فترات  إلى  وربما يعود هذا التباين    .سنوات(  10

في التنمية    ثرهأالاقتصادي و   الركود  وأالنمو    بسبب  عبها المملكة العربية السعودية
من فترة   الأراضيأسعار ت او وتف ،المدينة ا به تمرا   تيالعمرانية أو حركة البناء ال

يات  التحدا   من أبرز  ع المعروض منها  وشحا ارتفاع أسعارها    عدُّ حيث ي  عأخرىإلى  
   .بشكل عام والتنمية العمرانية التي تواجه قطاع الإسكان
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 . ها في المسكنؤ التي تم قضا المدة الزمنية  حسب العينة توزيع أفراد   : (4جدول )
 ٪ النسبة التكرار المدة الزمنية

 32.6 157 سنوات  5أقل من 
 11 53 سنوات 10سنوات إلى أقل من  5من 
 23.5 113 سنة  15سنوات إلى أقل من  10من 

 32.9 158 سنة فأكثر  15
 ٪ 100 481 المجموع 

 
 

  السكنية  الـمُخطَّطات  داخل  الأراضي  اختيار  في  المؤثرة  العمرانية  الخصائص
 :مدينة الرياضشمال ب

 ، ومساحاتها  ،وططيطها  ،يبيعتها  :في  سكنيةال  الـمُخطَّطات تتباين  
  الأراضيقطع  مما ينعكس على  ع وخصائصها من مطط إلى آخر داخل المدينة

والخارجية   السكنية الداخلية  خصائصها  في  تتفاوت  الناحية    ،التي  من  سواء 
هذا التباين من    عدا ويُ   .الاقتصادية  وأ  ،الاجتماعية  وأ  ،العمرانية  وأ  ،الجغرافية

داخل    أبرز الأراضي  قطع  بين  التمييز  خلّلها  من  يمكن  التي  السمات 
  وعمرانية  وكل ذلك وفق معايير ومواصفات ططيطية  عالسكنية  الـمُخطَّطات

  الخصائص عدد من  هناك  و   .ل وزارة الشؤون البلدية والقرويةبمعتمدة من ق  وفنية  
  السكنية   الـمُخطَّطات   داخل   الأراضي   اختيار  عملية  في   تؤثر التي    العمرانية 

الرياض مدينة  للجدول    بينا يتو   ،بشمال  الإحصائي  التحليل    ع (5)من 
حول  عينة    أفراد  استجابات العمرانيةالبحث   اختيار  في   المؤثرة   الخصائص 
، بمتوسط  شير إلى درجة تأثير قويةتُ التي    ،السكنية  الـمُخطَّطاتداخل  الأراضي  
متوسطات    تحيث تراوح   ع٪(78بنسبة موافقة بلغت )و   ،(2.34حسابي )

أفراد البحث   موافقة  )  عينة  بين  إلى  تُ و   ،(1.90إلى  2.60ما    – قوية  شير 
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 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

ترتيب    متوسطة،  العمرانية وجاء  داخل    الأراضي   اختيار  في   المؤثرة   الخصائص 
كمن وجهة نظر    السكنية  الـمُخطَّطات  كما يلي:    ،االسكنية تنازلي    الأراضي  مُلَّّ

بمتوسط    ،درجة تأثيره بدرجة قوية  الأولى من حيث المرتبة  في    سعر المتر جاء  
ك   على  اا ومؤثرً ا مهم  دورً يؤدي  أن سعر المتر  هذا  ويؤكاد    ع(2.60حسابي )   الـمُلَّّ

  الأرض   موقع  جاء بينما    ،السكنية  الـمُخطَّطاتداخل  الأراضي    في عملية اختيار
فيما يتعلاق    ،الثانيةالمرتبة  في  (  انخفاضها  أو  ارتفاعها  حيث  من )  الـمُخطَّط  داخل 

ويعود ذلك إلى أهمية موقع    ع(2.57بمتوسط حسابي )  ،درجة تأثيره بدرجة قويةب
لدى   كالأرض  داخل    الأراضي  مُلَّّ الارتفاع    الـمُخطَّطالسكنية  حيث  من 

   .والانخفاض
درجة    من حيث  الثالثة بالمرتبة    الأرض   عليه  تقع  الذي   الشارع   عرض  جاءو 
ر  ؤثا أن عرض الشارع يُ هذا  د  ويؤكا   ،(2.57بمتوسط حسابي )  ،بدرجة قوية  تأثيره

كفي  بشكل كبير     اختيارهم الـمُخطَّط أثناء عملية  السكنية داخل    الأراضي مُلَّّ
  ،الرابعة( بالمرتبة  مدفونة  غير  –  مدفونة )  الأرض  يليه يبيعةو   .السكنية  لأرض ل

(   غير   –  مستوية)  الأرض  يبوغرافيةت  جاءبينما  ،  (2.52بمتوسط حسابي 
  الوصول   سهولةجاء  و   ،(2.51بمتوسط حسابي )  ،الخامسةالمرتبة  في  (  مستوية
حيث  السادسةالمرتبة  في  إليها   تأثيره  من  اختيار  ادرجة  داخل  الأراضي    في 

 .(2.51بمتوسط حسابي ) ،تأثير قويةبدرجة  ،السكنية الـمُخطَّطات 
درجة تأثيرها    من حيث  الثانية عشرةالمرتبة  المسجد في    من  القربجاء  كما  
بمتوسط  تأثير متوسطة،  بدرجة  الأراضي داخل الـمُخطَّطات السكنية،    في اختيار 
  من حيث   الرابعة عشرة المرتبة  المدرسة في    من   القربجاء  . و (2.29حسابي )
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اختيار تأثيرها في  السكنية،    درجة  الـمُخطَّطات  داخل  ثير  تأبدرجة  الأراضي 
) متوسطة،   حسابي  و (1.99بمتوسط  في    على  الإيلّلجاء  .  المرتبة  حديقة 

الأراضي داخل الـمُخطَّطات    درجة تأثيرها في اختيار  من حيث الخامسة عشر  
  من   القربجاء  . و (1.99بمتوسط حسابي )تأثير متوسطة،  بدرجة  السكنية،  

الأراضي    درجة تأثيرها في اختيار  من حيث  السادسة عشرةالمرتبة  صحي في    مركز
 .  (1.95بمتوسط حسابي )تأثير متوسطة،  بدرجة  داخل الـمُخطَّطات السكنية،  

  تأثيره   درجة   حيث   من   الأخيرة المرتبة قبل  في    العقار   مكتب   صاحب   جاء رأي و 
ويعود ذلك إلى أن رأي أصحاب    ع ( 1.93بمتوسط حسابي )   ، بدرجة متوسطة 

ك   على   كبير مكاتب العقار لا يؤثر بشكل   داخل    الأراضي في عملية اختيار    الـمُلَّّ
سكن ،  السكنية   الـمُخطَّطات  جاء  حين    في (  الأصدقاء   –   الأقارب )   حد أ   في 

داخل    الأراضي   اختيار   في   تأثيره   درجة   حيث   من   ، الأخيرة بالمرتبة    الـمُخطَّط 
  دلا وي   ع ( 1.90بمتوسط حسابي )   ، متوسطة   تأثير   بدرجة   ، السكنية   الـمُخطَّطات 

  كبير لا يؤثر بشكل    ع الـمُخطَّط في    حد الأقارب أو الأصدقاء أ أن سكن    على ذلك  
ك   على   . السكنية   الـمُخطَّطات داخل  الأراضي  في عملية اختيار    الـمُلَّّ
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

. السكنية  الـمُخطَّطات  داخل الأراضي  اختيار  في  المؤثرة   صائص العمرانيةالخ : (5جدول )  

 العبارة  رقم  

 درجة التأثير 
ساب 

 الح
سط

لمتو
ا

ري  
لمعيا

ف ا
نحرا

الا
 

يب 
لترت

ا
وية 

ق
سطة  

متو
 

يفة 
ضع

موع  
المج

 

 . (انخفاضها أو ارتفاعها حيث  من) الـمُخطَّط  داخل الأرض موقع 1
 481 16 174 291 ك 

2.57 0.55 2 
 ٪ 60.5 36.2 3.3 100 

 . (مستوية غير  – مستوية) الأرض  يبوغرافية 2
 481 21 192 268 ك 

2.51 0.58 5 
 ٪ 55.7 39.9 4.4 100 

 . (مدفونة غير  – مدفونة) الأرض  يبيعة 3
 481 44 143 294 ك 

2.52 0.65 4 
 ٪ 61.2 29.7 9.1 100 

 . (الهندسي الشكل ) الأرض شكل 4
 481 30 212 239 ك 

2.43 0.60 10 
 ٪ 49.7 44.1 6.2 100 

 . الأرض واجهة  5
 481 26 198 257 ك 

2.48 0.59 7 
 ٪ 53.4 41.2 5.4 100 

 .(شارعين -  شارع على) الأرض موقع 6
 481 40 213 228 ك 

2.39 0.63 11 
 ٪ 47.7 44 8.3 100 

 . على الشارع أو يولها  الأرض عرض 7
 481 15 222 244 ك 

2.48 0.55 9 
 ٪ 50.7 46.2 3.1 100 

 . المتر سعر 8
 481 17 159 305 ك 

2.60 0.55 1 
 ٪ 63.4 33.1 3.5 100 

 . إليها الوصول سهولة 9
 481 35 166 280 ك 

2.51 0.62 6 
 ٪ 58.2 34.5 7.3 100 

 . الأرض عليه تقع  الذي   الشارع عرض 10
 481 18 170 293 ك 

2.57 0.56 3 
 ٪ 60.9 35.4 3.7 100 

 . الأرض   مساحة  11
 481 28 196 257 ك 

2.48 0.60 8 
 ٪ 53.4 40.8 5.8 100 

 . المدرسة من القرب 12
 481 132 222 127 ك 

1.99 0.73 14 
 ٪ 26.4 46.2 27.4 100 

 . المسجد من القرب 13
 481 78 187 216 ك 

2.29 0.72 12 
 ٪ 44.9 38.9 16.2 100 

 16 0.76 1.95 481 153 197 131 ك  . صحي مركز من القرب 14
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 العبارة  رقم  

 درجة التأثير 

ساب 
 الح

سط
لمتو

ا
ري  

لمعيا
ف ا

نحرا
الا

 

يب 
لترت

ا
وية 

ق
سطة  

متو
 

يفة 
ضع

موع  
المج

 
 ٪ 27.2 41 31.8 100 

 . حديقة على يلّل الإ 15
 481 144 200 137 ك 

1.99 0.76 15 
 ٪ 28.5 41.6 29.9 100 

 . العقار مكتب صاحب رأي 16
 481 143 229 109 ك 

1.93 0.72 18 
 ٪ 22.7 47.6 29.7 100 

 . الأسرة ةمشور  17
 481 88 233 160 ك 

2.15 0.70 13 
 ٪ 33.3 48.4 18.3 100 

 . الأصدقاء  مشورة 18
 481 142 226 113 ك 

1.94 0.72 17 
 ٪ 23.5 47 29.5 100 

 .الـمُخطَّط  في (  الأصدقاء – الأقارب)  حدأ سكن 19
 481 168 195 118 ك 

1.90 0.76 19 
 ٪ 24.6 40.5 34.9 100 

  0.29 2.34 المتوسط والانحراف المعياري العام للمحور 
  

 

ك   ا رض داخل    التي  السكنية  الأرض  عن   الـمُلَّّ   الـمُخطَّطاتيسكنونها 
 : مدينة الرياض شمال في السكنية

ك رضا    مدى   ناقش هذا المحوريُ  يسكنونها   التي   السكنية  الأرض  عن  الـمُلَّّ
)الجمن  يتعح  و ،  السكنية   الـمُخطَّطاتداخل     أفراد   استجاباتأن    (6دول 

حيث بلغت    ع(3.93، بمتوسط حسابي ) (راضٍ )شير إلى درجة  عينة البحث تُ 
  رضاهمتراوحت متوسطات  إذ    عوهي معدل رضا عالٍ   ،٪(78.6نسبة الرضا ) 

من فتات    الرابعة   ةوهي متوسطات تقع في الفت  ،(3.73  إلى   4.12ما بين )
كرضا    مدىوجاء ترتيب    ،الخماسيالمقياس     التي   السكنية   الأرض  عن  الـمُلَّّ

 كما يلي:    اتنازلي   العمرانية  الـمُخطَّطات يسكنونها داخل 



 

 

 
92 

ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

شكل  الأولى  (الهندسي  الشكل)  الأرض   جاء  حسابي    ، بالمرتبة  بمتوسط 
ك   رضا بأن  ر تلك النتيجة  سا فشير إلى راضٍ، وتُ يُ و   ،(4.12)   الأرض   عن  الـمُلَّّ

  شكل خلّل من  يتحقاق  عالسكنية الـمُخطَّطات يسكنونها داخل  التي  السكنية
  ( انخفاضها  أو  ارتفاعها)  الـمُخطَّط  داخل  الأرض  بينما حصل موقع،  الأرض
شير  يُ و   ع(4.10بمتوسط حسابي )  ا،مدى الرض  من حيث   ،الثانيةالمرتبة  على  

( بالمرتبة  مستوية  غير  –   مستوية )  الأرض   يبوغرافية في حين جاءت    . راضٍ إلى
  ايليه،  شير إلى راضٍ وتُ   ع(3.98بمتوسط حسابي )  ا، مدى الرض  من حيث   الثالثة

الرض  من حيث  الرابعةبالمرتبة  إليها    الوصول  سهولة بمتوسط حسابي    ا،مدى 
  (مدفونة  غير   –   مدفونة )  الأرض   يبيعة   ت جاءبينما  ،  شير إلى راضٍ وتُ   ع(3.95)

شير  وتُ   ع(3.94بمتوسط حسابي )  ،مدى الرضا  من حيث  ،الخامسةالمرتبة  في  
  ،قبل الأخيرةالمرتبة    في  الأرض  عليه  تقع   الذي  الشارع  عرض   جاء و   . إلى راضٍ 

)  ،راضٍ   إلى  شير تُ   بدرجة  ا،الرض  مدى  حيث  من   . (3.83بمتوسط حسابي 
  إلى  شير تُ  بدرجة  ا،الرض دى فيما يتعلاق بم المتر  سعر   الأخيرة المرتبة على  حصل و 

ك  رضا  بينا وتُ   ع(3.73وبمتوسط حسابي )  ،راضٍ    التي   السكنية  الأرض   عن   الـمُلَّّ
 .سعر المتر فيما يخصا السكنية   الـمُخطَّطات يسكنونها داخل 
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ك ارض  مدى : (6جدول )  .اونهسكني التي   السكنية  الأرض عن  الـمُلَّّ

 العبارة  رقم 

 ا مدى الرض
ساب 

 الح
سط

لمتو
ا

ري  
لمعيا

ف ا
نحرا

الا
 

يب 
لترت

ا
 

ض  
را

 
 ا تمام  

ض  
را

نوع   
ض 

را
 ما  ا

ض  
ير را

غ
 

ض  
ير را

غ
  

لّق  
إط

 ا 

موع 
المج

 

1 
   الـمُخطَّط  داخل الأرض موقع

 . (انخفاضها أو ارتفاعها حيث من)

 481 11 27 71 165 207 ك 
4.10 1 2 

 ٪ 43 34.3 14.8 5.6 2.3 100 

 . (مستوية غير  – مستوية) الأرض  غرافيةو يب 2
 481 10 41 78 171 181 ك 

3.98 1.03 3 
 ٪ 37.6 35.6 16.2 8.5 2.1 100 

 . (مدفونة غير  – مدفونة) الأرض  يبيعة 3
 481 21 43 78 140 199 ك 

3.94 1.15 5 
 ٪ 41.4 29.1 16.2 8.9 4.4 100 

 . (الهندسي الشكل ) الأرض شكل 4
 481 10 19 70 185 197 ك 

4.12 0.94 1 
 ٪ 41 38.3 14.6 4 2.1 100 

 . الأرض   واجهة  5
 481 23 82 92 171 167 ك 

3.90 1.09 8 
 ٪ 34.7 35.6 19.1 5.8 4.8 100 

 .(شارعين -  شارع على) الأرض موقع 6
 481 20 39 92 158 172 ك 

3.88 1.1 9 
 ٪ 35.8 32.8 19.1 8.1 4.2 100 

 . الشارع على يولها  أو  الأرض عرض 7
 481 21 28 83 180 169 ك 

3.93 1.07 6 
 ٪ 35.1 37.4 17.3 5.8 4.4 100 

 . المتر سعر 8
 481 27 57 82 166 149 ك 

3.73 1.18 11 
 ٪ 31 34.5 17 11.9 5.6 100 

 . إليها الوصول سهولة 9
 481 23 25 87 162 184 ك 

3.95 1.09 4 
 ٪ 38.3 33.7 18 5.2 4.8 100 

 . الأرض عليه تقع  الذي   الشارع عرض 10
 481 26 41 87 164 163 ك 

3.83 1.14 10 
 ٪ 33.9 34.1 18.1 8.5 5.4 100 

 . الأرض مساحة 11
 481 16 28 108 166 163 ك 

3.90 1.04 7 
 ٪ 33.9 34.5 22.5 5.8 3.3 100 

  0.75 3.93 المعياري العام للمحور   والانحراف المتوسط  
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

باختيار  أو    ، مستقبلّ    مواصفاتها   أو   نفسها   السكنيةالأرض    اختيارفي  الرغبة  
 : جديدة  بمواصفات أرض  

  السكنية   الأراضيارتفاع أسعار    لا في ظ  السهلبالأمر  امتلّك المنزل ليس  
أن    ع التال(  7) يتعح من التحليل الإحصائي للجدول  و   ،المعروض منها  ةوقل 

أخرى بمواصفات جديدة،    سكنية  اأرضً   غالبية أفراد عينة البحث سيختارون
  نفسها   السكنية  ٪( سيختارون الأرض36.8٪(، في حين أن )63.2)  ةنسبب

مواصفاتها إلى   عأو  ذلك  يعود  ك   أن   وربما  يبحثون عن  السكنية    الأراضي   مُلَّّ
السكنية  ومميزات جديدة  خصائص  ذلك    ،للأراضي  يكون  بدافع حب  وقد 

  ،اقتصادية  :أخرىلأسباب  أو    ،ةللحاجة الماسا أو    ،من باب الرفاهيةأو    ،التغيير
 . أو ططيطية  ،أو ديموغرافية ،أو اجتماعية
 . لمستقبلبا الأرض  ختيار في ا م رغبته  حسب عينة البحثتوزيع أفراد  : (7)جدول 
 ٪ النسبة التكرار  لمستقبل باختيار الأرض  في ا الرغبة  

 36.8 177 مواصفتها  أو  هانفس الأرض
 63.2 304 جديدة  بمواصفات  أخرى رضأ

 ٪100 481 المجموع
 

 

 
*** 
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 ه:وتوصيات البحث نتائج
النتائج،  البحث  خلص  من  على  وال   ،التوصياتو   إلى مجموعة  ـمُقترحات 

 النحو الآتي:
 : البحث نتائج

داخل  الأراضي    اختيار  في   مؤثرة   خصائص عمرانية  هناك   أن  البحث من    تبينا  -
)سعر المتر(    جاء  حيث  - المبحوثين   نظر  وجهة  من  -   السكنية  الـمُخطَّطات

الأولىفي   حسابي    المرتبة  بمتوسط  قوية،  بدرجة  تأثيره  درجة  حيث  من 
  أو   ارتفاعها  حيث  من )الـمُخطَّط    داخل  الأرض  موقع  جاء ث    ،(2,60)

بمتوسط  فيما يتعلاق بدرجة تأثيره بدرجة قوية،    الثانية،المرتبة  في  (  انخفاضها
  الثالثة بالمرتبة    الأرض  عليه  تقع  الذي  الشارع  عرض  جاءو   ،(2.57حسابي )
 .(2.57بمتوسط حسابي ) درجة تأثيره بدرجة قوية،  من حيث 

ك  رضا   مدى  ترتيب   عن   البحث   كشف -   التي   السكنية  الأرض  عن   الـمُلَّّ
الرتبة الأولى شكل  في    حيث جاء   ، السكنية  الـمُخطَّطات   داخل   يسكنونها

  داخل  الأرض  بينما حصل موقع  ،( راضٍ 4,12، بمتوسط حسابي )الأرض
حيث   الثانية،المرتبة  على    (انخفاضها  أو  ارتفاعها)الـمُخطَّط   مدى    من 

)الرضا،   حسابي  جاءت  ،  (4.10بمتوسط  حين  الأرض    يبوغرافيةفي 
الرضا،    من حيث  الثالثة( بالمرتبة  مستوية  غير   –  مستوية) بمتوسط  مدى 

 . (3.98حسابي )
البحث سيختارون  البحث  بينا  - عينة  أفراد  غالبية  أخرى    سكنية  اأرضً   أن 

  ٪(.63.2) ةنسبببمواصفات جديدة، 
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ك عنها شمال  الخصائص العمرانية المؤثرة في اختيار الأراضي داخل المخططات السكنية ومدى رضا الملّا
 مدينة الرياض: دراسة في جغرافية العمران 
 د. عبدالله بن معيض آل كاسي القحطاني 

 : التوصيات

  حث بما يأتي:يوصي الب عالبحثعلى نتائج  بناء
من   - مزيد  وضع  القرار  صانعي  على  والـمُطوارين    الآلياتيجب  للمُخطاطين 

عمليةوالمستثمرين   وتقسيمها  في  السكنية  الأراضي  بيتة  لإيجاد    عططيط 
 .  متوافقة مع الاحتياجات المستقبلية للمدنعمرانية 

اسبة له في  قارن بين المواصفات التي يرى أنها منن يُ بأالمشتري    البحثوصي  يُ  -
الشرائيةا  وفقً   ،ةالسكني  الأراضياختيار   الحالية    ورغباته  ،لقوته  وحاجاته 

 .والمستقبلية
  :السكنية  الـمُخطَّطاتداخل  الأراضي  يجب الأخذ في الحسبان عند ططيط   -

وتحديد عدد    ،السكنية  الأراضي وتفاوت مساحات    ،اتساع عرض الشوارع
لم أراضٍ   ع الـمُخطَّطداخل    لسيارات اواقف  كافٍ  تتوفر  بمواصفات    حتى 

 عة ومناسبة للجميع.متنوا 
الأرض - يبيعة  عليها    ،مراعاة  العمرانية  التنمية    ،ططيطهاقبل  وإمكانية 

من   والمدفونة  الأراضيوالاستفادة  والمعيوبة  ساحات  بج  عالمنخفعة  علها 
 . السكنية الـمُخطَّطاتفعاء أو حدائق في 

 
*** 
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 نةالاستبا  : الملحق
   :عامة معلومات

 ( سنة.  ) ؟ المدة الزمنية التي قعيتها في هذا المسكنكم   -
العمرانية:  الأول المحور      السكنية    المؤثرة  الخصائص  الأراضي  اختيار  في 

 : السكنية الـمُخطَّطات داخل
 ضعيف متوسط قوي  العبارات 

الـمُخطَّط داخل  الأرض  أو    موقع  ارتفاعها  حيث  )من 
 . انخفاضها(

   

    . غير مستوية(  –)مستوية    يبوغرافية الأرض
    . غير مدفونة( –يبيعة الأرض )مدفونة  

    . شكل الأرض )الشكل الهندسي(
    . واجهة الأرض 

    . شارعين( - موقع الأرض )على شارع 
    . على الشارع اعرض الأرض أو يوله

    . سعر المتر 
    . سهولة الوصول إليها

    .الأرضعرض الشارع الذي تقع عليه 
    . مساحة الأرض 

    . القرب من المدرسة
    . القرب من المسجد 

    . القرب من مركز صحي 
    . يلّل على حديقةالإ
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 ضعيف متوسط قوي  العبارات 
    . رأي صاحب مكتب العقار

    .الأسرة ةمشور 
    . الأصدقاء ةمشور 

    . الأصدقاء( في الـمُخطَّط –حد )الأقارب  أسكن 
    . ذكرأخرى تُ 

 

الثا  الأرض  نيالمحور  عن  رضاك  مدى  تسكنها :  التي  داخل    السكنية 
 : الـمُخطَّطات السكنية

 العبارات 
  راض  
 اتمام  

  راض   راض  
 انوع  
 ما

غير  
 راض  

غير  
  راض  
 اإطلّق  

الـمُخطَّط داخل  الأرض  حيث    موقع  )من 
 . ارتفاعها أو انخفاضها( 

     

      . غير مستوية(   –)مستوية    يبوغرافية الأرض
      . غير مدفونة( –يبيعة الأرض )مدفونة  

      . شكل الأرض )الشكل الهندسي(
      . واجهة الأرض 

      . شارعين( - موقع الأرض )على شارع 
      . على الشارع اعرض الأرض أو يوله

      . المتر  سعر
      . سهولة الوصول إليها

      .عرض الشارع الذي تقع عليه الأرض
      . مساحة الأرض 
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ت مستقبلًّ: هل ستختار الأرض السكنية نفسها أو مواصفاتها،   - لو خُيرا
أو    المؤثرة في اختيار الأراضي داخل الـمُخطَّطات السكنية   من حيث العوامل

 ستغيرها؟
 (.  أختار الأرض نفسها أو مواصفتها )  .1
 (.   اختار أرضًا أخرى بمواصفات جديدة )  .2

 
*** 

 



 

 
II 
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